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Opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100

styczeri 2025 r.

Cel : okredlenie wartoéci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 na

dzieh wyceny celem zawarcia transakgcji kupna-sprzedazy

Oszacowana wartoé¢ rynkowa netto (Wr) na dzieri 20.01.2025 r. wynosi:

Opryskiwacz samojezdny

HARDI Alpha Plus 4100

Wr = 85 500,00 zi

Stownie: osiemdziesiat pieé tysiecy

rok produkgcji: 2005 pieéset ztotych

Zleceniodawca: OHZ GARZYN Sp. z 0.0.
Garzyn, ul. Leszczyniska 34
64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

ASYSTENT RZECZOZNAWCY: mgr Norbert towicki
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|. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

1. Zleceniodawca

OHZ GARZYN Sp. z 0.0.
Garzyn, ul. Leszczynska 34
64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

2. Wiadajacy przedmiotem opracowania

Przedmiotowy majatek jest wtasnoscia:
OHZ GARZYN Sp. z 0.0.

Garzyn, ul. Leszczyriska 34

64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

Przedmiotowy majatek znajduje sie w siedzibie spétki OHZ Garzyn pod adresem Drobnin 3A.

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem raportu jest opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100 z 2005 .

4. Zakres wyceny

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100
wyszczegblnionego w dalszej czesci opracowania.

5. Cel wyceny

Okreélenie wartosci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 na dzieh wyceny dla
potrzeb przeprowadzenia transakcji kupna-sprzedazy.

6. Podstawa prawna

6.1. Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23.04.1964. z p6Zniejszymi zZmianami.
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z

7. Zrédta informacji

7.1. Wizja lokalna wycenianego majatku w dniu 20 stycznia 2025 r.
7.2. Wycena wartosci srodkow technicznych - T. Klimek. Wyd. 2003r;
7.3. Informacje uzyskane od wiasciciela wycenianego $rodka technicznego.

7.4. Ceny transakcyjne z rynku, bedace w posiadaniu wykonujacego wycene.

8. Zastrzezenia

8.1. Niniejszy raport nie moze byé wykorzystywany do celéw innych niz okreslone w pkt. 1.4

Wszelkie prawa zastrzezone.

Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany, publikowany, przekazywany za pomocg
¢rodkéw elektronicznych, mechanicznych i innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci
lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.

8.2. Raport zostat sporzadzony zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

8.3. Okreélona wartoéé jest wartoscig na dzien 20 stycznia 2025 roku.

8.4. Raport wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach.

II. METODYKA WYCENY | PODSTAWOWE POJECIA Z ZAKRESU
WYCENY

Metodyka:

Metodyka wyceny zostata oparta o Standard Wyceny Wartosci Srodkéw i Megauktadéw Technicznych
Fundacji BOMIS® autorstwa dr inz. Tadeusza Klimka. Standard wyceny érodkéw i megauktadow
technicznych wraz z komentarzem do standardu jest ogolnie dostepny na stronie:
https://www.fundacja.bomis.pl/standardy. Ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny jest

warunkiem koniecznym oraz niezbednym dla spetnienia celu i przeznaczenia wyceny.

Wycena wartosci s$rodka lub megauktadu technicznego jest oszacowaniem jego wartosci
z uwzglednieniem wszelkich, koniecznych w tym celu, atrybutow majacych istotne znaczenie dla wyniku

wyceny.

Opinia o warto$ci $rodka lub megauktadu technicznego jest zgrubnym i wstgpnym oszacowaniem jego
wartoéci z uwzglednieniem tylko niektérych, wybranych i dostepnych bezposrednio podczas

opiniowania, atrybutéw i informacji majacych znaczenie dla wyniku. Opinia o wartosci daje wigksze
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odchytki wyniku niz oszacowanie wartosci, jest obarczona wieksza niepewnoscia i nie moze by¢

utozsamiana z wyceng wartosci.

W kazdym przypadku opiniowania o wartoéci nalezy to w tresci wyraznie zapisa¢ po to, aby unikna¢

intencjonalnego lub przypadkowego uznania tresci opinii o wartosci za raport z wyceny wartosci.

Celem wyceny lub opinii o wartosci $Srodkéw i megauktadow technicznych jest oszacowanie wartosci
godziwej badz wartosci rynkowej zdefiniowanego rodzaju lub oszacowanie utraty wartosci, ewentualnie
oszacowanie kosztu odpowiedniego rodzaju, albo wskazanie ceny. W szczegblnych przypadkach szacuje
sie hipotetyczng warto$é rynkowa lub hipotetyczna wartos¢ godziwa. Obowigzkiem rzeczoznawcy jest,

oprécz ustalenia celu oszacowania, wskazanie przeznaczenia oszacowania.

Pojecia zwigzane z wyceng:

Proces wyceny - uporzadkowany ciag dziatan analityczno — rachunkowych w wyniku ktérych uzyskiwane

jest realne oszacowanie wartosci maszyny (urzadzenia) w okreslonej rzeczywistosci gospodarczej.

Wartoéé — cecha obiektu mechanicznego traktowana jako potencjalna cena mozliwa do uzyskania

podczas sprzedazy na rynku, przy uwzglednieniu zafozen i uwarunkowan procesu wyceny.

$rodek techniczny — w metodologii wyceny to uogélnienie maszyny, urzadzenia, narzedzia i
niejednokrotnie utozsamiany jest z obiektem mechanicznym. Srodkiem technicznym w rozumieniu
powyszszej definicji jest np. maszyna, urzadzenie, pojazd, agregat, linia technologiczna itd., pracujace w

systemie operacyjnym.

Maszyna (urzadzenie mechaniczne) — obiekt mechaniczny zawierajgcy mechanizm lub zespét
mechanizméw we wspdlnej obudowie, stuzacy do przetwarzania energii lub wykonywania okreslonej
pracy mechanicznej. Z energetycznego punktu widzenia urzadzenie mechaniczne (maszyna) pobiera
energie mechaniczng lub jest przetwornikiem energii przetwarzajacym inny rodzaj energii w energie

mechaniczna.

Maszyna - Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 10.2008 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla maszyn ( Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1228 z pZniejszymi zmianami)

- zesp6t wyposazony lub ktéry mozna wyposazy¢ w mechanizm napedowy inny niz bezposrednio
wykorzystujacy site migsni ludzkich lub zwierzecych sktadajacy sie ze sprzezonych czesci lub elementéw,

z ktérych przynajmniej jedna jest ruchoma, potgczonych w catoéé majaca konkretne zastosowanie.
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Urzadzenie — przedmiot umozliwiajgcy wykonanie okre$lonego procesu, czesto stanowiacy zespét
pofaczonych ze sobg czescl stanowlacych funkcjonalng cato$é, stuzacy do okreslonych celéw, np. do
przetwarzania energii, wykonywania okreélone| pracy mechanicznej, przetwarzania informacji, majacy

okreélong forme budowy w zaleznosci od spetniajacych parametréw pracy i celu przeznaczenia

Urzadzenie elektrotermiczne (elektryczne urzadzenie grzejne) — urzadzenie lub zespét urzadzen do
celowego przetwarzania energii elektromagnetycznej w energie cieplng i wykorzystania jej w celach
uzytecznych. Urzadzenie elektrotermiczne sktada sie z cztonéw: grzejnego, zasilajacego, sygnalizacyjno-
pomiarowego, regulacyjnego i innych (cztony studzace, rekuperacji ciepta, dogrzewajace ptomieniowo,
wytwarzajace préznie lub sztuczng atmosfere). Procesy grzejne zachodzace w urzadzeniach

elektrotermicznych maja na celu nagrzewanie lub ogrzanie wsadu.

Niezawodnoéé w technice — wiasciwoéé obiektu charakteryzujaca jego zdolnos¢ do wykonywania
okreslonych funkciji, w okreslonych warunkach i okre$lonym czasie. W sensie ilosciowym niezawodnos¢

to prawdopodobieristwo poprawnego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem w okreslonym czasie.

Niesprawnosé — jeden ze stanéw technicznych w jakich moze pozostawac srodek techniczny. Przyczyng
niesprawnosci moze byé niewlasciwy montaz, regulacja, stopieri zuzycia, uszkodzenie lub awaria.

Niesprawnosé moze by¢ przyczyng niezdatnosci do eksploatacji lub uzytkowania.

Trwato$é obiektu (Zywotnosé) — wiaiciwoéé obiektu charakteryzujaca jego zdolnos¢ do zachowania
stanu zdatnosci w okreélonych warunkach, az do zakoticzenia eksploatacji (osiggnigcia stanu

granicznego). W sensie iloéciowym okresla sie wykonang prace (lat, godzin, km, mtg, itp.).

Zuzycie — proces ciaglych zmian pierwotnego uktadu materialnego zwigzanych z ubytkiem masy,
zmianami tworzywa (jego struktury, sktadu chemicznego) i uktadu wymiaréw (odchytek i tolerancji),
Zuzycie wystepujace przy przekroczeniu stanu granicznego dla danego elementu, zespotu lub srodka
technicznego jest zuzyciem granicznym i prowadzi do uszkodzenia awaryjnego. Uszkodzenie awaryjne
jest poprzedzone wyraznym narastaniem intensywnego zuzycia. Zuzycie wynikajace z normalnego

okresu eksploatacji w normalnych warunkach dziatania jest zuzyciem eksploatacyjnym.

Uszkodzenie — zmniejszenie sprawnosci lub niesprawno$é zidentyfikowana co do przyczyny i zakresu, a
czasem i przyczyny, zmniejszajgca zdolno$é do dziatania, a takie sprawno$¢ srodka technicznego
(przejécie elementu , a niekiedy i catego obiektu ze stanu zdatnosci w stan niezdatnosci). Uszkodzenie

najczesciej prowadzi j do mikrozmian cech geometrycznych, materiatowych i dynamicznych.
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Stan zdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny spetnia wszystkie funkcje zgodnie z zatozeniami

poczynionymi podczas konstruowania, pozwalajacy na dalsze jego uzytkowanie.

Stan niezdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny nie moze realizowa¢ przewidzianych funkgji

uzytkowych zgodnie z wymaganiami.

Stan graniczny — to stan, w ktérym zostat wyczerpany potencjat eksploatacyjny i dalsze uzytkowanie jest

niemozliwe.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego (techniczne)- jest procesem fizycznego zuzycia poszczegélnych
czedci i zespotéw lub catego $rodka trwatego prowadzacym do zmniejszenia zdolnosci operacyjnej.
Koricowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia. Zuzycie to mozna podzieli¢ na normalne i

awaryjne.

Stan techniczny —to zbiér wtasciwosci érodka technicznego identyfikujacy jego zdolnosé do zaspokajania

potrzeb dla ktérej zostat skonstruowany, wytworzony i eksploatowany.

Stopien zuzycia technicznego — jest podstawowg informacjg o stanie technicznym $rodka technicznego.
Jest to relatywna miara przydatnosci $rodka technicznego do dalszego funkcjonowania z
uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotéw. Ta przyblizona ocena jakosci Srodka
technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego

uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jesli byty przeprowadzane.

Wartosé rynkowa — to racjonalnie okre$lona ilo$é pienigdzy, ktéra chetny kupujacy bedzie sktonny
zaoferowaé chetnemu sprzedajacemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci stron
i ich niezaleznogci, bez istnienia zadnego przymusu wptywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy
petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakciji, w okreslonym, danym czasie. Na wartosé te w

sposob decydujacy wplywaja warunki popytu i podazy.
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1. OPIS PRZEDMIOTU OSZACOWANIA

1. Zleceniodawca

W 1993 r. zostato powotane przedsiebiorstwo o nazwie Osrodek Hodowli Zarodowej ,Garzyn” Spétka z
o.0. jednak historia hodowli zarodowej zwierzat w Garzynie siega o wiele dalej. Juz w okresie
miedzywojennym gospodarstw wchodzace w sktad obecnego OHZ ,Garzyn” nalezaly do wtascicieli
polskich i niemieckich. Po Il wojnie $wiatowe] majatki te trafity do struktur Panstwowych Nieruchomosci
Ziemskich, ktére nastepnie przeksztalcity sie w  Paristwowe Gospodarstwa  Rolne.
Z poczatkiem 1954 r. powotano Zespét Hodowli Zarodowej Garzyn, ktdry istniat do 1958 r., a nastepnie
zostat zastapiony przez Panstwowe Osrodki Hodowli Zarodowej w Garzynie i Luboni. POHZ Garzyn
w 1961 r. wiaczyt w swoje struktury rozwigzany POHZ Lubonia. W 2016 r. nastgpito kolejne przejecie —
do OHZ Garzyn wiaczono spétke Hodowla Zarodowa Zwierzat Knyszyn. Od 2017 roku nadzor wiascicielski
nad spétka sprawuje Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa. Siedziba spdtki znajduje sie
w miejscowosci Garzyn. Obecnie w sktad spétki wehodza dwa gospodarstwa:

e w Wielkopolsce do ktérego zalicza sie: Garzyn z siedzibg spétki, Gospodarstwo Drobnin,
Drobnin z Centrum Paszowo Magazynowym i jatownikiem, Mierzejewo z fermg mleczna
na ponad 500 kréw, Brylewo z nowoczesna zarodowg fermga trzody chlewnej PBZ, WBP
i Duroc oraz owczarnia merynosa w starym typie, Oporéwko i Oporowo z odchowalnig cielat
i opas6w, Lubonia z jatownikiem, G6rzno z ferma mleczna na ponad 500 krow

e na Podlasiu do ktérego zalicza sie: Gospodarstwo Knyszyn, Knyszyn-Zamek z obora na prawie
300 kréw z kompleksowym odchowem jatéwek, Ogrodniki.

Spotka posiada tacznie 3806 ha gruntéw, z czego 3223 miesci sie na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego, a 583 ha na Podlasiu. 96% gruntow stanowig uzytki rolne (grunty orne —3373 ha, trwate
uzytki zielone — 268 ha). O wiele bardziej korzystne jakosciowo grunty potozone
sg w Wielkopolsce, gdzie wskaznik bonitacji wynosi 1,28, dla poréwnania w gospodarstwie Knyszyn jest
to 0,63. Réwniez roztdg gruntéw jest korzystniejszy w Wielkopolsce. Przedmiotem dziatania spotki jest
prowadzenie hodowli zarodowej zwierzat, produkgji rolnej, dziatalnosci handlowej w zakresie obrotu
zwierzetami, produktami i artykutami pochodzenia zwierzecego, roslinnego oraz wtasnej wytworczosci i
ustug dla rolnictwa. Oérodek Hodowli Zarodowej ,GARZYN” Spétka z 0. 0. w Garzynie nalezy do spétek
hodowlanych — o znaczeniu strategicznym dla Skarbu Paristwa. Misja OHZ ,Garzyn” jest rozwdj
nowoczesnego przedsiebiorstwa hodowlanego oferujacego wysokiej jakosci nosniki postgpu
biologicznego dla hodowli bydta mlecznego, trzody chlewnej oraz owiec. Przedsiebiorstwo poprzez

swoja dziatalnoéé hodowlang i wdrozeniowa wptywa na postep w dziedzinie produkgji rolniczej w Polsce.
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2. Producent

Tradycja duriskiej firmy Hardi sigga roku 1957, kiedy to z inicjatywy ogrodnika Hartviga lensena powstat
pierwszy opryskiwacz tej marki. W wyniku szybkiej ekspansji marka ta szybko podbita cata Europe.
Obecnie Hardi International A/S jest miedzynarodowa grupa, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
uzytkownikéw koricowych w zakresie produktéw wysokiej jakodci, ktore zapewniajg skuteczne,
punktualne i precyzyjne stosowanie $rodkéw ochrony roslin. Sie¢ dystrybucji i sprzedazy na catym
¢wiecie, z siedziba w Danii, obejmuje ponad 100 krajéw, w ktérych reprezentowaniem firmy zajmuja sie
importerzy, agenci i oddzialy handlowe, zlokalizowane w Szwecji, Norwegii, Danii, Francji, Hiszpanii,
Ameryce Pétnocnej, Niemczech, Australii, Chinach oraz krajach EMC - Rosja i WNP. Od momentu
powstania w 1957 roku firma HARDI jest zaangazowana w spetnianie stale rosnacych wymagan w
zakresie skutecznej i precyzyjnej ochrony roslin, dzieki czemu stata sie Swiatowym liderem w stosowaniu
érodkéw ochrony roélin i nadal wyznacza standardy w rozwoju, innowaciji i obstudze klienta. HARDI jest
zaangazowane w dostarczanie rozwigzan, ktére zapewnia odpowiedzialng ekologicznie i zrébwnowazong
przysztoéé w dziedzinie ochrony upraw. Grupa HARDI jest oddziatem w segmencie opryskéw rolniczych

firmy Exel Industries S.A.

3. Dane techniczne przedmiotu opracowania

HARDI Alpha jest stworzona do kaidego zadania zwigzanego z natryskiwaniem. Ten samojezdny
opryskiwacz zostal zoptymalizowany pod katem wydajnosdci i zaawansowanych osiaggéw. Szereg
inteligentnych funkgji i elementéw wyposazenia gwarantuje precyzje i szybkos¢ pracy. Wszystko jest
kontrolowane z wygodnej kabiny. Dzieki najnowoczes$niejszemu wnetrzu, doskonatej widocznosci i
intuicyjnemu interfejsowi operatora, kabina zostata zaprojektowana z mysla o komforcie, wydajnosci i
bezpieczeristwie. Od doskonatej jakosci powietrza w kabinie po nizsze niz przecigtne zuzycie paliwa i
érodkéw chemicznych. Inteligentna wydajno$é oprysku jest mozliwa m.in. dzigki sterowanemu palcem
wielofunkeyjny joystickowi HARDI ze sterownikiem umozliwiajgcym jednoczesne przegladanie réznych
aspektéw opryskiwania lub innych réwnoleglych operacji — operator ma zapewniony petny przeglad

przez caty czas.
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Specyfikacja opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100:

Opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100
Typ silnika Deutz
llosé cylindréw 6
Pojemnos¢ zbiornika giéwnego 41001
Zbiornik czystej wody TAK
Naped 4x4
Masa wtasna 9250 kg
System rozktadania i skladania hydrauliczny
Regulacja wysokosci belki hydrauliczna
Podziat na sekcje TAK
Amortyzacja belki TAK
Dtugos¢ transportowa 9m
Szerokos¢ robocza do36m

Podstawa wyceny byta wizja lokalna, podczas ktérej dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny,
kompletnod¢, sprawnosé i mozliwosci dalszego uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad

z uzytkownikiem.

Podczas wizji lokalnej w dniu 20.01.2025 r. w siedzibie spdtki zaprezentowano opryskiwacz samojezdny
HARDI Alpha Plus 4100, wyprodukowany w 2005 roku. Wskazanie licznika na dzieri ogledzin 4822 mth.
Stopien wypracowania zespotéw i podzespotéw typowy dla jednostek o podobnym czasie uzytkowania
(20 lat). Praca silnika wskazuje na wypracowanie eksploatacyjne zgodne z wiekiem maszyny. Wedtug
wywiadu z przedstawicielem spotki poszczegélne podzespoty nie wykazujg probleméw w dziataniu.
Uktad zawieszenia zuzyty w stopniu zgodnym z wiekiem pojazdu. System opryskowy zuzyty w stopniu
znacznym. Kabina w stanie dobrym, pokrycia tapicerskie siedzenia nie s3 zniszczone. Ogumienie, stan:
ok. 60%. Szerokoéé robocza wynosi 30 m. Niektére z elementéw wykazuja skorodowanie. Wedtug
wywiadu z przedstawicielem spétki przeglady i serwis byty prowadzone na biezaco. Obecnie maszyna od
ponad roku nieuzywana.

Stan techniczny okreslono jako $redni, a stan wizualny jako sredni.
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V. WYCENA

1. Charakterystyka podejéé i metod wyceny ruchomosci

Wycene ruchomoéci najczeéciej przeprowadza sie dwoma podejsciami:

podejécie poréwnawcze - stosuje sie tutaj najczesciej metode porownywania parami. Istotg
tego podejicia jest analiza biezacych transakcji kupna-sprzedazy tj. cen ofertowych
na podobne $rodki techniczne. Podejscie poréwnawcze przy rzetelnym podejsciu do wyceny
umozliwia oszacowanie wartoéci ¢rodka technicznego najblizszej cenie transakcyjnej. Okreslajac
wartoé¢ danego $rodka poréwnuje sie go do podobnych srodkéw trwatych bedacych w obrocie.
Waznym jest aby precyzyjnie okresli¢ wszystkie czynniki majace wpltyw na wartos¢ a w
szczeg6lnosci: rok produkcji, parametry techniczne, stan techniczny, przeprowadzone remonty,
ilo¢¢ motogodzin pracy, szereg innych parametréw pozwalajacych okreslic wartosé

podejécie kosztowe - punktem wyjscia przy obliczaniu wartosci rynkowej w podejsciu
kosztowym jest koszt zastapienia lub odtworzenia nowego srodka technicznego analogicznego
co do funkeji. Obliczony koszt podlega pomniejszeniu z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych
(zmiany konstrukcji) i ekonomicznych (przyczyny zewnetrzne). Podejscie kosztowe nazywane

jest czesto metoda odtworzeniowa.

. Okreélenie szacowanej wartosci i wybdr podejscia zastosowanego

W wycenie

Przez wartoéé rynkowg ruchomosci (wg Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych)

rozumiemy najbardziej prawdopodobna cene moiliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu

nastepujgcych zatozen:

strony umowy sa od siebie niezalezne i dziataja w sposéb racjonalny, nie kierujac sie
szczegolnymi motywami,

majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

sa $wiadome wspétistnienia okolicznosci majacych wptyw na wartos¢ przedmiotu umowy,
warto$é rynkowa dla aktualnego sposobu u zbytkowania, oznacza wartoé¢ rynkowa najbardziej
prawdopodobng mozliwg do uzyskania na rynku, przy przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze

ruchomoé¢ bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem eksploatacji.
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Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze w wielu wydawnictwach dotyczacych zasad i metodyki szacowania rynkowej
ruchomoéci pojawiaja sie inne definicje wartosci rynkowej — jednak powyzsze okreslenie stanowi wg

sporzadzajgcego opinie wersje najlepiej oddajaca jej istote.

W przypadku ruchomosci bedacej przedmiotem opracowania — z powodu braku rynku wtérnego
powszechnego i masowego, jak np. w przypadku skatalogowanych pojazdéw, metoda do okreslenia

wartoéci rynkowej jest metoda odtworzeniowa z uwzglednieniem wspéiczynnika zbywalnosci rynkowe;j.

3. Procedura szacowania w  podejsciu kosztowym/metoda

odtworzeniowa

Wedtug Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcédw Majatkowych Stowarzyszenia Inzynieréw i
Technikéw Mechanikéw Polskich — wydanie Gdarisk — Warszawa 2001r. do metod kosztowych

(majatkowych) zalicza sie¢ metode odtworzeniowa.

Podstawa technicznej metody ustalania aktualnej wartosci érodkéw trwatych — ruchomosci (metoda
odtworzeniowa) — jest stwierdzenie, ze ich aktualna warto$¢ stanowi obowiazujgca cena rynkowa
identycznej lub poréwnywalnej maszyny (urzadzenia) pomniejszonej o stopien zuzycia ,S” wspétczynnik

nowoczesnodci konstrukgji ,K” oraz wspétczynnik zbywalnosci ,2”.

W celu okreélenia aktualnej wartoéci $rodkéw trwatych stosuje sie nastepujgcy wzor:

W=Cx(1-S)xKxZ
gdzie:
W — wartos$¢ rynkowa urzgdzenia,
C — wartos¢ urzgdzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S — stopieni utraty wartosci uzytkowej,
K — wspdiczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspditczynnik zbywalnosci.

W przypadku ustalenia wartosci ruchomosci istotne jest ustalenie stopnia utraty wartosci uzytkowej,
czyli inaczej stopnia zuzycia technicznego. Wedtug standardu VI.1 — Standardéw Zawodowych
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych PFSRM przy okredlaniu stopnia zuzycia technicznego $rodkéw

technicznych, moga byé stosowane miary procentowego stopnia zuzycia technicznego:
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e 0% - miara czysto teoretyczna, nie zaleca sie stosowad,

e 5do 10% - érodek techniczny jest nowy lub prawie nieuzywany. W przypadku maszyn i urzadzen
wieloletnich stopieri zuzycia powinien byé wyzszy, co wynika min. Z proceséw starzenia, brakiem
gwarancgji itd.,

e 15 do 30% - $rodek techniczny w bardzo dobrym stanie lub / i w poczatkowym okresie
eksploatacji,

e 35 do 40% - $rodek techniczny w dobrym stanie, przydatny do dalszej eksploatacji, bez
koniecznosci wykonywania napraw,

o 45 do 50% - $rodek techniczny eksploatowany, przydatny do dalszego uzytkowania, kwalifikuje
sie do przegladu, regulacji lub / i naprawy biezacej,

e 55do 60% - $rodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej w ograniczonym
zakresie, potaczonej z wymiang elementéw lub podzespotéw,

e 65 do 75% - érodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sig do kolejnej naprawy giéwnej w
ograniczonym zakresie lub do pierwszej naprawy gtéwnej z wymiang elementéw lub
podzespotéw w szerokim zakresie,

e 80 do 90% - érodek techniczny niezdatny do uzytkowania, podejmowanie naprawy moze nie
mie¢ technicznego uzasadnienia; niektére zespoly i podzespoty kwalifikujg sie do wykorzystania
w innym srodku technicznym,

e 95% - érodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o charakterze
odbudowy, kwalifikuje sie do zZtomowania,

e 100% - miara czysto teoretyczna, nie nalezy jej stosowad.

Wedtug zalecen Standardu VI.1. Stopien zuzycia technicznego zaleca sie stosowac z doktadnoscig do 5%

- gdy nie ma innych, szczegdlnych wskazan.
Wspétczynnik nowoczesnosci konstrukgji ,K” jest wyliczany z zaleznosci:
K=1-a(T-1)

gdzie:
a — wspdiczynnik zawierajqcy sie w przedziale od 0,00 do 0,03

T - liczba lat eksploatacji srodka technicznego

Wspdtczynnik K — odzwierciedla gtéwnie zmiany, jakie zaszty w okresie eksploatacji Srodka technicznego.

Zmiany te dotycza takich czynnikéw jak:
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zmiany konstrukcyjne, materiatowe i technologiczne w $rodkach technicznych, danego typu
nowo produkowanych,

zmiany technologii produkcji reprezentowanej przez srodek techniczny,

zmiany popytu wynikajace z mozliwosci wykonywania pracy ( ustug ) przez dany $rodek
techniczny,

zaprzestanie produkcji danego srodka technicznego,

zaprzestanie produkcji czeéci zamiennych do danego $rodka technicznego.

Interpretacja wspétczynnika a jest nastgpujaca:

a = 0,00 — moze by¢ stosowany w odniesieniu do $rodka technicznego, nowego, dla ktérego nie zaszly

zadne z w/w. czynnikéw w danym czasie,

a = 0,01 — winien byé stosowany dla srodka technicznego niezbyt nowoczesnego, w stosunku do

bazowego, ktory jest bardziej unowoczesniony,

a = 0,02 — érodek techniczny jest nienowoczesny w stosunku do bazowego, zastosowano wiekszg liczbe

modyfikacji, znacznie poprawiajacych funkcjonalnos¢ i parametry eksploatacyjne $rodka technicznego,

a = 0,03 — $rodek techniczny jest przestarzaty w stosunku do bazowego.

Wspétczynnik zbywalnosci rynkowej ,Z” wyznacza sie wykorzystujac dostepne irédta informacji o

cenach, takie jak:

>

>
>
>

banki informacji
gietdy i przetargi
biuletyny handlowe

transakcje handlowe

Wielko$é wspétczynnika urynkowienia ( zbywalnosci rynkowej ) miesci sig w przedziale od 0,1do 1,0. Z

zatozenia wyraza on relacje popytowo-podazowe na lokalnym rynku uzywanych débr materialnych przy

uwzglednieniu stopnia zuzycia fizycznego i funkcjonalnego.
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4. Analiza branzy maszyn i urzadzen rolniczych

Trudna sytuacja gospodarcza nie zacheca rolnikéw do zakupu nowych maszyn i urzadzen
rolniczych. Znane wszystkim z protestéw rolniczych hasto: ,0d myszy do cesarza wszyscy 2Viq z
gospodarza” nabiera sity z kazdym dniem. Przedsiebiorcy pracujacy w branzy maszyn i urzadzen
rolniczych traca nadziejg na to, ze jeszcze bedzie lepiej, a rolnicy znéw zaczng kupowa¢ nowe sprzety.
Jak wynika z nowo opublikowanego przez Polska Izbe Maszyn i Urzadzeri Rolniczych podsumowania
cyklicznie przeprowadzanego badania dotyczacego aktualnej i prognozowanej koniunktury w branzy
rolnej maszyn i urzadzen rolniczych, nastroje wsréd przedsigbiorcéw badanych na przetomie sierpnia i
wrzeénia br. nie s3 najlepsze. Analiza indeksu nastrojéw w branzy wykazata, ze znajduje sig on ponizej 3
punktéw i wynosi -3,39, podczas gdy w kwietniu br. miat on wartos¢ -3,28. O tym, ze kryzys gospodarczy
odbija sie na branzy rolniczej, wiadomo nie od dzis. Jak sie jednak okazuje, jego skutki odczuwaja rowniez
przedsiebiorcy zarabiajacy na sprzedazy maszyn i urzadzen rolniczych. Wyniki przeprowadzonego
badania jednoznacznie wskazujg na to, ze dealerzy i producenci maszyn mogg zapomniec o zawrotnych
zyskach ze sprzedaiy, poniewaz rolnicy w obliczu kryzysu ograniczaja wydatki i nie inwestuja,
przyczyniajac sie tym samym do spadku sprzedazy maszyn towarzyszacych
o niemal 40%! Systematycznie spada réwnies liczba rejestracji nowych ciggnikow i przyczep
rolniczych. Rolnicy nie kupuja, bo nie maja za co. Sprzedaz nowych modeli traktoréw w pierwszych o$miu
miesigcach br. spadta 017%w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku,
a przyczep o 18%. Jak wynika z danych zgromadzonych na podstawie badania koniunktury w branzy
rolnej maszyn i urzadzen rolniczych, przedsiebiorcy jako gtéwne czynniki pogtebiajace niecheé rolnikéw
do zakupu nowych maszyn i urzadzen rolniczych wskazuja:

e wojne na Ukrainie,

o drastyczny wzrost cen nawozdéw, energii i paliw,

e niestabilng sytuacje cenowg dotyczaca ptodéw rolnych,

e import ze wschodu.
Jak wskazuja eksperci PIGMiUR, pesymistyczne nastroje wsréd przedsigebiorcéw w najwigkszym stopniu
intensyfikuje pogtebiajacy sie spadek sprzedazy maszyn i urzadzen rolniczych oraz zwiekszajace sie
zapasy wyrobéw gotowych. Obecna sytuacja przypomina badanym rok 2016,
w ktérym réwniez borykali sie z kryzysem sprzedazy na poziomie 35%. Wéwczas jednak koszty produkcji
byly zdecydowanie nizsze w stosunku do aktualnych, do ktérych nalezy doliczy¢ koszty finansowania
dziafalnogci w tym réwniez magazynéw maszyn na poziomie 8-9%. Jak zaznaczajg analitycy PIGMIUR,
przedsicbiorcy nie  winia za spadki sprzedazy rolnikéw, lecz  inne instytucje,
od ktérych réwniez sa zaleine ich zyski. Okazuje sig, ze az 2/3 przedsigbiorcéw, czyli 67,4% uwaza,

se ,warunki, jakie stwarzaja wiadze, nie sprzyjaja prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej”. Co wiecej,
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przedsiebiorcy negatywnie oceniajg tempo obstugi wnioskéw z PROW 2014-2020 i wskazujg;-ze;Srodki
ptynace do rolnikéw w ramach PROW na zakup nowych maszyn rolniczych” s3 dla nich bardzo istotne.
Przedsiebiorcy z branzy rolnej maszyn i urzadzeri rolniczych nie tudza sig juz, ze koniunktura szybko
ulegnie zmianie. Nie sg oni réwniez optymistycznie nastawieni do rozwoju procesu sprzedazy, poniewaz
raczej spodziewaja sie strat, niz zyskéw i nie nastawiajg sie pozytywnie na rok 2025, gdyz zaktadaja, iz

bedzie kryzysowy dla branzy.

Rok 2024 uptynat pod hastem zwolnien w zakfadach produkujacych ciagniki i maszyny rolnicze znanych
marek. Zarzady spétek podejmowaly decyzje rzucajace blady strach na twarze pracownikow. Zwolnienia
nastapity w fabrykach John Deere’a, gdzie miejsca pracy stracito tacznie ponad 1 200 osdb, bo redukcja
etatéw zostata wprowadzona dwukrotnie. Z powodu niskiego popytu na produkowane sprzety w
czerwcu br. swoja dziatalno$é musiat zawiesi¢ Pottinger. 200 pracownikéw tej spétki znalazto sig w o tyle
komfortowej sytuacji, 7e spétka zarejestrowata ich w urzedzie pracy, dajac gwarancje na ponowne
zatrudnienie po 3 lub 4 tygodniach. Podobne ktopoty mieli réwniez pracownicy Agco/Fendt, ktérych
zaczat obowigzywaé skrécony wymiar czasu pracy, spowodowany widocznym spadkiem
zapotrzebowania na zakup sprzetu rolniczego. Kryzys nie ominat takze fabryk Claasa. Spétka wystata na

urlop 900 z 3 500 pracownikéw produkcji i administracji z Harsewinkel.
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5. Wycena

styczer 2025 r,

W celu okreélenia wartoéci rynkowej przedmiotéw opracowania dokonano obliczer z zastosowaniem

wzoru:

W=Cx(1-S)xKx2Z

gdzie:

W — wartosé rynkowa urzgdzenia

C — wartos¢ urzgdzenia nowego, identycznego lub pordwnywalnego,

S — stopien utraty wartosci uzytkowej,

K — wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspdtczynnik zbywalnosci.

Wartoé¢ urzadzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego (,C”) okreslono na podstawie

skorygowania ceny z dnia zakupu wycenianego $rodka trwatego w oparciu o analizy zmiany cen w

analizowanym czasie.

Podstawa okreélenia stopnia utraty wartosci uzytkowej (,S”) byta wizja lokalna, podczas ktérej dokonano

ogledzin, sprawdzono stan techniczny, kompletno$¢, sprawnosé i mozliwosci dalszego uzytkowania oraz

przeprowadzono wywiad z uzytkownikiem.

Wspétczynnik ,K” okreslono na podstawie wzoru K = 1 — a (T-1). Jako jednostke odniesienia liczby lat

eksploatacji przyjeto rok produkcji danego urzadzenia z tabliczki znamionowej, lub przyblizony wiek jesli

nie da sie go ustali¢ w w/w sposdb.

Wspétczynnik zbywalnosci ,Z” zostat okreslony na podstawie analizy ofert z niewielkiego rynku

wtérnego, analizy branzowej, popularnosci marki itd.

OPRYSKIWACZ SAMOJEZDNY HARDI ALPHA PLUS 4100 (2005 R.)

C=1150000 z 5=70%

K=0,62

Z2=0,40

W=Cx(1-S)xKxZ

W =1150000x0,30x0,62x0,40

WARTOSC NETTO

Przyjeto warto$¢ rynkowa przedmiotu opracowania jako 85 500 zi.

Biorac pod uwage liczbe przepracowanych godzin, stan techniczny opryskiwacza oraz koniecznos¢
przeprowadzenia napraw w celu wydajnego korzystania z maszyny, oszacowang wartos¢ rynkowa

przedmiotu mozna uznaé za adekwatng i mozliwg do uzyskania w obecnych warunkach rynkowych.

Regi§20  £5ZN, ul. Sniadeckich 1
! €09 801 201, tel./fax 655299109
4 ' REGON 410231972
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V. ZAMACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna:

HARDI Alpha Plus 4100
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNO§CI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
Numer polisy 1101702920

[EW Okres ubezpieczenia: od 27.11.2024 r. do 26.11.2025 .

Ubezpieczajacy: LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN I OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI MARIAN WITCZAK
Adres siedziby: SNIADECKICH 1, 64-100 LESZNO REGON: 410231972
E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmowit
Ubezpieczony: LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN I OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI MARIAN WITCZAK
Adres siedziby: SNIADECKICH 1, 64-100 LESZNO REGON: 410231972
E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmowit
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
25 000 EUR| 25 000 EUR

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w Kktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

-

Suma gwarancyjna

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpleczeniowe

Odpowiedzialno$c cywilna przedsigbiorcy prowadzgcego dziatalnoét rzeczoznawcy majatkowego 50 000 PLNI 50 000 PLN
(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Skiadka taczna: 491,16 PLN
VAl 45 1240 6960 3014 0110 1422 5542

Jednorazowo
Kwota w PLN 491,16 W tytule przelewu prosimy wpisa: Nr 1101702920
Termin platnosci 10.12.2024
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie: Komunikacyjnych.
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26,04.2019 r. w sprawie obowiazkowego 2, Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogdine warunki
uhezpleczenia odpowledzialnosci cywilne] przedsigblorcy prowadzacego dzialalnosé ubezpleczenia odpowiedzialnasti cywilne] zawodowej ustalone uchwala ne UZ/211/2016
w zakresie czynnodci rzec stwa majg g0 (Dz. U. z 29 kwigtnia 2019 r. 2 dnia 7 crenwca 2016 1. ze zmianaml ustalonymi uchwala nr UZ/215/2018 2 dnia 6
Poz. 805). lipca 2018 1.
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Oswiadczenia
1. Odwiadczam, e przed zawardiem ninjejszej umowy otrzymalem ogdine warunki w art. 9 ust.1 ustawy o dystybudji ubezpieczen, ktdre maja zwiazek 2 wniaskowang lub
ubezpieczenia odpowiedzialnodcl cywilnej zawodowej araz Dakument zawierajacy zawarta umawg ubezpieczenia w PZU SA posrednictwem Srodkéw komunikacji
informacie o produkcie ubezpieczeniowym. elekironiczne], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
2. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umawy ubezpieczenia abowigzkowego numer telefanu lub adres mallowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych
ctrzymalem/fam Dok jerajacy infarmacie o produkdie ubezpieczeniowym. kontaktowych, zobowigzufe sig uaktualiniad moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
3, Oiwiadzam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem infarmacie, 2e do informacje za podrednictwem srodkdw komunikacji elektronicznej.
umowy ubaplaczenia maja zastnsnwani przepisy prawa palskiedo, 10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych asobowych jest
4, O * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych 2goda, ma PanifPan prawo Jej wycefania. Zgode mozna odwolad w kaldyin Leasle w
padmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zydie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, oddzlale lub wysylajac e-mail na adres kontekt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
pzU Zdrowie SA; PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w ich wiasnych Pastepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wphywa na 2godnost 2 prawem
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia przetwarzania dokonanego na podstawie 2g0dy przed jej wycofaniem.
preferenc]i lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych | innych produlddw
finansowych oraz przedstawienla odpowiedniej oferty. * & w polu oznacza zgode
5, O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu Peine razwy spolek:
przekazywania mi tresci marketingowch dotyczacych produktiw ubezpieczenioych | P2U SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spolka Akcyjna, Rondo Tgnacego Daszylisklego
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie. 4, 00-843 Warszam;;rpzznu mi:esip - powszepciaw m Ubezpnacz?zn nag;‘:messgmkfg
6. OI * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU Akcyjra, Rondo Ignacego Daszyriskiago 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
SA, P2U Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank Towarzystwo Emerytaine PZU Spofka Akcyina, Rondo Ignacego Daseyiiskiego 4, 00-843
SA informacji marketingowych za posrednictwem pofgczert glosowych (razmowa Warszawa; TFI P2U SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych P2U Spéika Akcyjna,
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). Rondo Ignacego Daszyfiskiega 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spdlka
7. Oéwiadczam, Ze otrzymalam/em informacig o przetwarzaniu moich danych oschowych, Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 War s PZU Zdrowle SA - PZU
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Infarmacja o Administratorze danych Zdrowle Spdika Akcyjna, Rondo fanacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO 5A
5 - P2U Centrum Operacji Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
8. O * Wyrazam 2godg na otrzymywanie od PZU SA, P2U Zydie SA, PTE PZU SA, TFL PZU Warszawa; Linké TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpiecaer Spolka Akcyjna, ul. Postgpu 15,
S, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior Bank 02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
SA Informacji marketingawych 22 posrednictwem érodkdw komunikacii elektroniczne] 01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Allor Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
CRATINE o T e ety o
.00 * m 2goda na infor i i Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego i y arszawa;
4 gods na preesylen informack | dokumentou, w tym QW) ore Sh- P20 Cash Spolka Akcyina, Rondo Tgnacego Daszyriskiedo 4, 00-843 Warszav.

dokumentu zawierajgcego informacie o produkdie, a takde informadji, o ktdrych mowa
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XIII Wydziat Gospadarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
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Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w cafoéci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4,
DSPOCZA/24609_01/20241126.1323/proddppu03-338448728.3/FILE/04bb23e7-534c—4480-9758-29948d443031



