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DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE!
OPRYSKIWACZA SAMOJEZDNEGO HARDI ALPHA PLUS 4100
STANOWIACEGO WtASNOSC

OHZ ,,GARZYN” SP.Z 0.0.




Opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100 luty 2024 r.

Cel : okreélenie wartoéci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 na

dzierh wyceny celem zawarcia transakcji kupna-sprzedazy

Oszacowana wartosc¢ rynkowa netto (Wr) na dzien 26.02.2024 r. wynosi:

Opryskiwacz samojezdny
Wr =131 000,00 zt

Stownie: sto trzydziesci jeden tysiecy

rok produkciji: 2005 ztotych

HARDI Alpha Plus 4100

Zleceniodawca: OHZ GARZYN Sp. z 0.0.
Garzyn, ul. Leszczyriska 34
64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

ASYSTENT RZECZOZNAWCY: mgr Norbert towicki AUTOR RAPORTU:

Leszno, dn. 26.02.2024 r.
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|. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.

1. Zleceniodawca

OHZ GARZYN Sp. z 0.0.
Garzyn, ul. Leszczyriska 34
64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

2. Wtadajacy przedmiotem opracowania

Przedmiotowy majatek jest wiasnoscia:
OHZ GARZYN Sp. z 0.0.

Garzyn, ul. Leszczynska 34

64-120 Krzemieniewo

NIP: 6961481469

Przedmiotowy majatek znajduje sig w siedzibie spétki OHZ Garzyn pod adresem Drobnin 3A.

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem raportu jest opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100 z 2005 .

4. Zakres wyceny

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnoéci opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100

wyszczeg6lnionego w dalszej czgéci opracowania.

5. Cel wyceny

Okreélenie wartosci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 na dzieri wyceny dla

potrzeb przeprowadzenia transakcji kupna-sprzedazy.

6. Podstawa prawna

6.1. Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23.04.1964. z péZniejszymi zmianami.
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z

7. Zrédta informacji

7.1. Wizja lokalna wycenianego majatku w dniu 12 lutego 2024 r.
7.2. Wycena wartosci $rodkéw technicznych - T. Klimek. Wyd. 2003r;
7.3. Informacje uzyskane od wiasciciela wycenianego srodka technicznego.

7.4. Ceny transakcyjne z rynku, bedace w posiadaniu wykonujacego wyceng.

8. Zastrzezenia

8.1. Niniejszy raport nie moze by¢ wykorzystywany do celéw innych niz okreslone w pkt. 1.4

Wszelkie prawa zastrzezone.

Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany, publikowany, przekazywany za pomocg
érodkéw elektronicznych, mechanicznych i innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci
lub w czeéci bez uprzedniej zgody autora.

8.2. Raport zostat sporzadzony zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

8.3. Okreélona wartos¢ jest wartoscig na dzieri 24 lutego 2024 roku.

8.4. Raport wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach.

Il. METODYKA WYCENY | PODSTAWOWE POJECIA Z ZAKRESU
WYCENY

Metodyka:

Metodyka wyceny zostata oparta o Standard Wyceny Wartosci $rodkéw i Megauktadéw Technicznych
Fundacji BOMIS® autorstwa dr inz. Tadeusza Klimka. Standard wyceny s$rodkdéw i megauktadéw
technicznych wraz z komentarzem do standardu jest ogélnie dostepny na stronie:
https://www.fundacja.bomis.pl/standardy. Ustalenie wartoéci rynkowej przedmiotu wyceny jest

warunkiem koniecznym oraz niezbednym dla spetnienia celu i przeznaczenia wyceny.

Wycena wartosci $rodka lub megauktadu technicznego jest oszacowaniem jego wartosci
z uwzglednieniem wszelkich, koniecznych w tym celu, atrybutéw majacych istotne znaczenie dla wyniku

wyceny.

Opinia o wartosci $rodka lub megauktadu technicznego jest zgrubnym i wstgpnym oszacowaniem jego
wartoéci z uwzglednieniem tylko niektérych, wybranych i dostepnych bezposrednio podczas

opiniowania, atrybutéw i informacji majacych znaczenie dla wyniku. Opinia o wartosci daje wigksze
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odchytki wyniku niz oszacowanie wartosci, jest obarczona wiekszg niepewnoscig i nie moze by

utoisamiana z wyceng wartosci.

W kazdym przypadku opiniowania o wartosci nalezy to w treéci wyraznie zapisaé po to, aby unikngc

intencjonalnego lub przypadkowego uznania tresci opinii o wartosci za raport z wyceny wartosci.

Celem wyceny lub opinii o wartosci srodkéw i megauktadow technicznych jest oszacowanie wartosci
godziwej bad? wartosci rynkowej zdefiniowanego rodzaju lub oszacowanie utraty wartosci, ewentualnie
oszacowanie kosztu odpowiedniego rodzaju, albo wskazanie ceny. W szczegdInych przypadkach szacuje
sie hipotetyczng wartosé rynkowa lub hipotetyczng wartoé¢ godziwg. Obowiazkiem rzeczoznawcy jest,

oprécz ustalenia celu oszacowania, wskazanie przeznaczenia oszacowania.

Pojecia zwigzane z wycena:

Proces wyceny - uporzadkowany ciag dziatar analityczno — rachunkowych w wyniku ktérych uzyskiwane

jest realne oszacowanie wartosci maszyny (urzadzenia) w okreslonej rzeczywistosci gospodarczej.

Wartogé — cecha obiektu mechanicznego traktowana jako potencjalna cena mozliwa do uzyskania

podczas sprzedazy na rynku, przy uwzglednieniu zatozen i uwarunkowan procesu wyceny.

Srodek techniczny — w metodologii wyceny to uogdlnienie maszyny, urzadzenia, narzedzia i
niejednokrotnie utozsamiany jest z obiektem mechanicznym. Srodkiem technicznym w rozumieniu
powyzszej definicji jest np. maszyna, urzadzenie, pojazd, agregat, linia technologiczna itd., pracujace w

systemie operacyjnym.

Maszyna (urzadzenie mechaniczne) — obiekt mechaniczny zawierajacy mechanizm lub zespét
mechanizméw we wspdlnej obudowie, stuzacy do przetwarzania energii lub wykonywania okreslonej
pracy mechanicznej. Z energetycznego punktu widzenia urzadzenie mechaniczne (maszyna) pobiera
energie mechaniczng lub jest przetwornikiem energii przetwarzajgcym inny rodzaj energii w energig

mechaniczna.

Maszyna - Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 10.2008 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla maszyn ( Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1228 z pdZniejszymi zmianami)

- zesp6t wyposazony lub ktéry mozna wyposazy¢é w mechanizm napedowy inny niz bezposrednio
wykorzystujacy site miesni ludzkich lub zwierzecych sktadajacy sie ze sprzgzonych czesci lub elementow,

z ktérych przynajmniej jedna jest ruchoma, potaczonych w cato$é majaca konkretne zastosowanie.
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Urzadzenie — przedmiot umoiliwiajacy wykonanie okres$lonego procesu, czgsto stanowiacy zespot
potaczonych ze sobg czeéci stanowigcych funkcjonalng catoéé, stuiacy do okreélonych celéw, np. do
przetwarzanla energii, wykonywania okre$lone| pracy mechanicznej, przetwarzania informacji, majacy

okreglong forme budowy w zaleznosci od speiniajacych parametréw pracy i celu przeznaczenia

Urzadzenie elektrotermiczne (elektryczne urzadzenie grzejne) — urzadzenie lub zespdt urzadzen do
celowego przetwarzania energii elektromagnetycznej w energie cieplng i wykorzystania jej w celach
uzytecznych. Urzadzenie elektrotermiczne sktada sie z cztonéw: grzejnego, zasilajacego, sygnalizacyjno-
pomiarowego, regulacyjnego i innych (cztony studzace, rekuperaciji ciepta, dogrzewajace ptomieniowo,
wytwarzajagce préznie lub sztuczng atmosfere). Procesy grzejne zachodzace w urzadzeniach

elektrotermicznych maja na celu nagrzewanie lub ogrzanie wsadu.

Niezawodnoéé w technice — wiaéciwos¢ obiektu charakteryzujaca jego zdolno$¢ do wykonywania
okreslonych funkcji, w okreslonych warunkach i okreslonym czasie. W sensie iloéciowym niezawodnosé

to prawdopodobieistwo poprawnego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem w okreslonym czasie.

Niesprawnosé — jeden ze stanéw technicznych w jakich moze pozostawac $rodek techniczny. Przyczyng
niesprawnoéci moie byé niewtasciwy montaz, regulacja, stopier zuzycia, uszkodzenie lub awaria.

Niesprawnosé moze by¢ przyczyna niezdatnosci do eksploatacji lub uzytkowania.

Trwatoéé¢ obiektu (Zywotnoéé) — whasciwoséé obiektu charakteryzujgca jego zdolno$¢ do zachowania
stanu zdatnoéci w okreélonych warunkach, az do zakoriczenia eksploatacji (osiagnigcia stanu

granicznego). W sensie ilo$ciowym okresla sie wykonang prace (lat, godzin, km, mtg, itp.).

Zuizycie — proces cigglych zmian pierwotnego ukfadu materialnego zwigzanych z ubytkiem masy,
zmianami tworzywa (jego struktury, sktadu chemicznego) i uktadu wymiaréw (odchytek i tolerancji),
Zuzycie wystepujace przy przekroczeniu stanu granicznego dla danego elementu, zespotu lub srodka
technicznego jest zuzyciem granicznym i prowadzi do uszkodzenia awaryjnego. Uszkodzenie awaryjne
jest poprzedzone wyraznym narastaniem intensywnego zuzycia. Zuzycie wynikajace z normalnego

okresu eksploatacji w normalnych warunkach dziatania jest zuzyciem eksploatacyjnym.

Uszkodzenie — zmniejszenie sprawnosci lub niesprawnos¢ zidentyfikowana co do przyczyny i zakresu, a
czasem i przyczyny, zmniejszajaca zdolno$¢ do dziatania, a takze sprawnos$¢ Srodka technicznego
(przejécie elementu , a niekiedy i catego obiektu ze stanu zdatnoéci w stan niezdatnosci). Uszkodzenie

najczesciej prowadzi j do mikrozmian cech geometrycznych, materiatowych i dynamicznych.
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Stan zdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny spetnia wszystkie funkcje zgodnie z zatozeniami

poczynionymi podczas konstruowania, pozwalajacy na dalsze jego uzytkowanie.

Stan niezdatnoéci — to stan, w ktérym obiekt techniczny nie moze realizowac przewidzianych funkcji

uzytkowych zgodnie z wymaganiami.

Stan graniczny —to stan, w ktérym zostat wyczerpany potencjat eksploatacyjny i dalsze uzytkowanie jest

niemoiliwe.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego (techniczne)- jest procesem fizycznego zuzycia poszczegdlnych
czedci i zespotéw lub catego $rodka trwatego prowadzacym do zmniejszenia zdolnosci operacyjnej.
Koricowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia. Zuzycie to mozna podzieli¢ na normalne i

awaryjne.

Stan techniczny —to zbiér wiaéciwosci srodka technicznego identyfikujacy jego zdolnoé¢ do zaspokajania

potrzeb dla ktérej zostat skonstruowany, wytworzony i eksploatowany.

Stopieri zuzycia technicznego - jest podstawowa informacja o stanie technicznym érodka technicznego.
Jest to relatywna miara przydatnosci $rodka technicznego do dalszego funkcjonowania z
uwzglednieniem kompletnodci i sprawnosci jego zespotdw. Ta przyblizona ocena jakosci srodka
technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego

uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jeéli byty przeprowadzane.

Wartoéé rynkowa — to racjonalnie okreslona ilos¢ pienigdzy, ktdra chetny kupujacy bedzie sktonny
zaoferowaé chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci stron
i ich niezaleznoéci, bez istnienia zadnego przymusu wplywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy
petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakeji, w okreélonym, danym czasie. Na wartos¢ te w

spos6b decydujacy wptywaja warunki popytu i podazy.
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I1l. OPIS PRZEDMIOTU OSZACOWANIA

1. Zleceniodawca

W 1993 r. zostato powotane przedsiebiorstwo o nazwie Osrodek Hodowli Zarodowej ,Garzyn” Spétka z
0.0. jednak historia hodowli zarodowej zwierzat w Garzynie siega o wiele dalej. Juz w okresie
miedzywojennym gospodarstw wchodzace w sktad obecnego OHZ ,Garzyn” nalezaty do witascicieli
polskich i niemieckich. Po Il wojnie $wiatowej majatki te trafity do struktur Pafistwowych Nieruchomosci
Ziemskich, ktére nastepnie przeksztakcity sie w  Parstwowe Gospodarstwa  Rolne.
Z poczatkiem 1954 r. powotano Zespét Hodowli Zarodowej Garzyn, ktory istniat do 1958 r., a nastepnie
zostat zastapiony przez Panstwowe Osrodki Hodowli Zarodowej w Garzynie i Luboni. POHZ Garzyn
w 1961 r. wigczyt w swoje struktury rozwigzany POHZ Lubonia. W 2016 r. nastapito kolejne przejecie —
do OHZ Garzyn wtaczono spétke Hodowla Zarodowa Zwierzat Knyszyn. 0d 2017 roku nadzor wiascicielski
nad spétka sprawuje Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.  Siedziba spdtki znajduje sig
w miejscowosci Garzyn. Obecnie w skiad spétki wehodza dwa gospodarstwa:

e w Wielkopolsce do ktérego zalicza sig: Garzyn z siedziba spétki, Gospodarstwo Drobnin,
Drobnin z Centrum Paszowo Magazynowym i jatownikiem, Mierzejewo z fermg mleczng
na ponad 500 kréw, Brylewo z nowoczesng zarodowq ferma trzody chlewnej PBZ, WBP
i Duroc oraz owczarnia merynosa w starym typie, Oporéwko i Oporowo z odchowalnig cielat
i opaséw, Lubonia z jatownikiem, Gérzno z ferma mleczna na ponad 500 kréw

e na Podlasiu do ktérego zalicza sie: Gospodarstwo Knyszyn, Knyszyn-Zamek z obora na prawie
300 kréw z kompleksowym adchowem jatawek, Ogrodniki.

Spétka posiada tacznie 3806 ha gruntow, z czego 3223 mieéci sie na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, a 583 ha na Podlasiu. 96% gruntéw stanowia uzytki rolne (grunty orne —3373 ha, trwate
uzytki zielone - 268 ha). O wiele bardziej korzystne jakosciowo grunty pofozone
sa w Wielkopolsce, gdzie wskaznik bonitacji wynosi 1,28, dla poréwnania w gospodarstwie Knyszyn jest
to 0,63. Réwniez roztég gruntdw jest korzystniejszy w Wielkopolsce. Przedmiotem dziatania spotki jest
prowadzenie hodowli zarodowej zwierzat, produkji rolnej, dziatalnosci handlowej w zakresie obrotu
zwierzetami, produktami i artykutami pochodzenia zwierzecego, roélinnego oraz wiasnej wytworczosci i
ustug dla rolnictwa. O$rodek Hodowli Zarodowej ,GARZYN” Spéftka z 0. 0. w Garzynie nalezy do spotek
hodowlanych — o znaczeniu strategicznym dla Skarbu Paristwa. Misjag OHZ ,Garzyn” jest rozwdj
nowoczesnego przedsiebiorstwa hodowlanego oferujacego wysokiej jakosci nosniki postgpu
biologicznego dla hodowli bydta mlecznego, trzody chlewnej oraz owiec. Przedsigbiorstwo poprzez

swoja dziatalnoéé hodowlana i wdrozeniowa wptywa na postep w dziedzinie produkcji rolniczej w Polsce.
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2. Producent

Tradycja dunskiej firmy Hardi siega roku 1957, kiedy to z inicjatywy ogrodnika Hartviga Jensena powstat
pierwszy opryskiwacz tej marki. W wyniku szybkiej ekspansji marka ta szybko podbita cata Europe.
Obecnie Hardi International A/S jest miedzynarodowa grupa, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
uzytkownikéw koricowych w zakresie produktéw wysokiej jakosci, ktdre zapewniajg skuteczne,
punktualne i precyzyjne stosowanie srodkéw ochrony roslin. Sieé dystrybucji i sprzedazy na catym
éwiecie, z siedziba w Danii, obejmuje ponad 100 krajéw, w ktérych reprezentowaniem firmy zajmujg sie
importerzy, agenci i oddziaty handlowe, zlokalizowane w Szwecji, Norwegii, Danii, Francji, Hiszpanii,
Ameryce Pétnocnej, Niemczech, Australii, Chinach oraz krajach EMC - Rosja i WNP. Od momentu
powstania w 1957 roku firma HARDI jest zaangazowana w spetnianie stale rosnacych wymagan w
zakresie skutecznej i precyzyjnej ochrony roslin, dzieki czemu stata sie Swiatowym liderem w stosowa niu
$rodkéw ochrony roélin i nadal wyznacza standardy w rozwoju, innowacji i obstudze klienta. HARDI jest
zaangazowane w dostarczanie rozwiazan, ktére zapewnig odpowiedzialng ekologicznie i zréwnowazong
przysztoéé w dziedzinie ochrony upraw. Grupa HARDI jest oddziatem w segmencie opryskéw rolniczych

firmy Exel Industries S.A.

3. Dane techniczne przedmiotu opracowania

HARDI Alpha jest stworzona do kaidego zadania zwigzanego z natryskiwaniem. Ten samojezdny
opryskiwacz zostat zoptymalizowany pod katem wydajnosci i zaawansowanych osiagéw. Szereg
inteligentnych funkdji i elementéw wyposazenia gwarantuje precyzje i szybkos¢ pracy. Wszystko jest
kontrolowane z wygodnej kabiny. Dzieki najnowoczesniejszemu wngtrzu, doskonatej widocznosci i
intuicyjnemu interfejsowi operatora, kabina zostata zaprojektowana z mysla o komforcie, wydajnosci i
bezpieczenstwie. Od doskonatej jakosci powietrza w kabinie po nizsze niz przecietne zuzycie paliwa i
érodkéw chemicznych. Inteligentna wydajnosé oprysku jest mozliwa m.in. dzigki sterowanemu palcem
wielofunkeyjny joystickowi HARDI ze sterownikiem umozliwiajagcym jednoczesne przegladanie réznych
aspektéw opryskiwania lub innych réwnolegtych operacji — operator ma zapewniony petny przeglad

przez caty czas.
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Specyfikacja opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100:

Opryskiwacz samojezdny HARDI Alpha Plus 4100
Typ silnika Deutz
llo$é cylindréow 6
Pojemnosé zbiornika giéwnego 4100
Zbiornik czystej wody TAK
Naped 4x4
Masa wiasna 9250 kg
System rozktadania i skladania hydrauliczny
Regulacja wysokosci belki hydrauliczna
Podziat na sekcje TAK
Amortyzacja belki TAK
Diugosc transportowa 9m
Szerokos¢ robocza do36m

Podstawa wyceny byta wizja lokalna, podczas ktérej dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny,
kompletnoé¢, sprawnoéé i mozliwosci dalszego uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad

z uzytkownikiem.

Podczas wizji lokalnej w dniu 12.02.2024 r. w siedzibie sp6tki zaprezentowano opryskiwacz samojezdny
HARDI Alpha Plus 4100, wyprodukowany w 2005 roku. Wskazanie licznika na dzier ogledzin 4822 mth.
Stopien wypracowania zespotéw i podzespotéw typowy dla jednostek o podobnym czasie uzytkowania
(19 lat). Praca silnika wskazuje na wypracowanie eksploatacyjne zgodne z wiekiem maszyny. Wg
wywiadu z przedstawicielem spétki poszczegolne podzespoty nie wykazujg probleméw w dziataniu.
Uktad zawieszenia zuzyty w stopniu zgodnym z wiekiem pojazdu. Kabina w stanie dobrym, pokrycia
tapicerskie siedzenia nie sa zniszczone. Ogumienie, stan: ok. 60%. Szerokos$¢ robocza wynosi 30 m.
Niektdre z elementéw wykazujg skorodowanie. Wedtug wywiadu z przedstawicielem spétki przeglady
i serwis byly prowadzone na biezaco, maszyna w cigglym uzytkowaniu.

Stan techniczny okreslono jako dobry, a stan wizualny jako dobry.

V. WYCENA
1. Wybdr podejscia i metody wyceny

Wycena wartosci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 wykonana zostanie w

podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnywania parami.

Podejécie poréwnawcze, bez wzgledu na zastosowang metode, polega na analizie biezacych cen

ofertowych lub transakcji sprzedazy, takich samych lub podobnych do przedmiotu wyceny srodkow i
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megaukfadéw technicznych, ktéra to analiza ma da¢ wskazanie najbardziej prawdopodobnej ceny

sprzedazy wycenianego $rodka lub megauktadu technicznego.
W celu zastosowania podejécia poréwnawczego, bez wzgledu na metodg, konieczna jest:

e znajomo$¢ cen ofertowych i prognozowanie na ich podstawie cen transakcyjnych $rodkéw i
megauktadéw technicznych, takich samych lub podobnych do wycenianego,
o identyfikacja atrybutéw rynkowych srodkdéw lub megauktadow technicznych i ich parametréw,

tzn. takich cech rynkowych i ich miar ktére w sposéb istotny wptywaja na wartosé.

W podejéciu poréwnawczym, w kazdej metodzie, poréwnuje si¢ wyceniany $rodek lub megauktad
techniczny z podobnymi obiektami, ktérych ceny i parametry atrybutéw sa znane. Niektére atrybuty
rynkowe maja charakter ogdlny, generalny, tzn. zawsze istotny, a inne maja charakter szczegélny, tzn.
zalezny od rodzaju $rodka lub megauktadu technicznego. Atrybutami generalnymi sg zawsze: marka,
model, wyposazenie, wiek efektywny przedmiotu wyceny oraz jego stan techniczny mierzony zmianami
w stosunku do obiektu nowego oraz m.in. jakoscia dziatania z uwzglednieniem kompletnosci i mozliwosci
kontynuacji dziatania, pozostaty do dyspozycji spodziewany okres uzytkowania, a takze podstawowy

parametr uzytkowy okreslajgcy wydajnos¢ lub inng miare skutku dziatania.

Atrybutami szczegélnymi sg np. koszt eksploatacji, renoma firmy wytwércy, koszt i tatwos¢ lub trudnosé
obstugi, wymogi dotyczace koniecznej dla dziatania jakosci surowcéw, stopien obcigzenia srodowiska,
itd. Rodzaj i liczba wybranych do poréwnania atrybutéw wynika ze znajomosci rynku.
Te dane winny byé kazdorazowo ustalone przez rzeczoznawcg na podstawie danych o obiektach
przyjetych do poréwnania. W niektorych przypadkach wartosé¢ przedmiotu wyceny znajduje sie
pomiedzy ceng minimalng (cmin), a ceng maksymalng (cmax) wyznaczong sposréd cen ofertowych
wzietych do poréwnania (przeprowadzamy wtedy interpolacie), a w innych przypadkach znajduje
sie poza granicami tego przedziatu (stosujemy ekstrapolacjg). Praktycznie, liczba atrybutéw branych do
poréwnania nie powinna przekracza¢ 5 do 7. Zasadniczo, tzn. poza przypadkiem metody analizy trendu
cen ofertowych, w ktérym ma zastosowanie normowanie cen, dla kazdego z atrybutéw szacujemy
bezposrednio wielko$é korekty dla obiektu przyjetego do poréwnania, oceniajgc wplyw parametru
rozpatrywanego atrybutu obiektu wycenianego na wartos¢ obiektu wzietego

do poréwnania. Korekty te szacuje sig procentowo lub kwotowo.

Metody podejécia poréwnawczego bazujg na cenach ofertowych, ale poniewaz wymagane jest
przeprowadzenie oszacowania wartosci indywidualnej, to nalezy przeprowadzi¢ konwersje usrednionej
jub interpolowanej ceny ofertowej do ceny transakcyjnej, tej do wartosci sredniej,

i w koricu do wartosci indywidualnej.
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2. Procedura szacowania w podejéciu poréwnawczym metoda

poréwnywania parami

Algorytm poréwnywania parami polega na:
e Kolejnym poréwnaniu w parach przedmiotu wyceny i kazdego obiektu przyjetego do
poréwnywania,
e oszacowaniu dla kazdej z poréwnywanych par posredniej ceny ofertowej obiektu wycenianego,
e ustaleniu koricowej ceny ofertowej obiektu wycenianego,
e ustalenie ceny transakcyjnej i wartosci indywidualnej.

Suma korekt wyniktych z réznic miar (parametréw) cech poréwnywanych (atrybutdéw) jest podstawg

obliczenia poéredniej ceny ofertowej przedmiotu wyceny liczonej kolejno dla kazdej pary.

Algorytm szczeg6towy wyceny metodg poréwnania parami wyglada nastepujaco:

1. Opisanie cech (atrybutéw) obiektu wycenianego i cech obiektu(-6w) podobnego(-ych) w sposéb
umozliwiajacy liczbowe ujecie réznic tych cech, dla obu obiektéw, przez podanie ich miar, tzw.
parametréw.

2. Skonfrontowanie pary: obiekt wyceniany i srodek lub megaukfad techniczny przyjety do poréwnania.
3. Wyznaczenie korekt czastkowych dla poszczegdinych atrybutéw, procentowo lub kwotowo; w tym
celu nalezy ocenié o ile zmienitaby sie cena ofertowa wzigtego do poréwnania $rodka lub megauktadu
technicznego, tzn. obiektu o znanych miarach (parametrach) atrybutéw i znanej cenie ofertowej, gdyby
jego aktualnie rozwazany atrybut miat miare taka, jaka ma atrybut wycenianego $rodka technicznego;
oszacowanie korekt dla kazdego z atrybutéw obiektu wzigtego do poréwnania koriczy sie obliczeniem
korekty catkowitej ceny ofertowej i ceny skorygowanej.

4. Okreélenie koricowej ceny ofertowej oszacowania w podejsciu por6wnawczym, np. jako sredniej ze
wszystkich skorygowanych cen posrednich otrzymanych przez poréwnanie w parach lub jako przedziatu

wartogci, ktérego granicami sa skrajne ceny posrednie, badZ jako mediany wynikéw.

3. Zestawienie obiektéw podobnych

W celu okreélenia wartoéci rynkowej przedmiotu opracowania przeprowadzono analizg rynku
w segmencie opryskiwaczy samojezdnych. Analiza objgto oferty publikowane aktualnie na kilku
ogdlnopolskich portalach ogtoszeniowych, dotyczace opryskiwaczy samojezdnych marki HARDI Alpha

Plus 4100.
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Zestawienie ofert obiektéw podobnych

Rok Portal Rok Stan Stan Szerokosé Cena
Marka Ogumienie
Lp. publ. publikujacy produkcji tech. wizualny robocza ofertowa
model (stan w %)
oferty oferte netto (w zi)
Hardi
1 Alpha Plus 2024 OLX 2009 dobry b. dobry 70 27 155 000
4100
Hardi
2 Alpha Plus 2024 OLX 2006 dobry dobry 50 24 140 000
4100
Hardi
3 Alpha Plus 2024 otomoto 2008 b.dobry | b. dobry 50 24 170950
4100
Hardi
4 Alpha Plus 2024 otomoto 2005 dobry b. dobry 60 30 158 000
4100
Hardi
5 Alpha Plus 2024 traktorpool 2005 dobry dobry 50 24 129 753
4100
Hardi
6 Alpha Plus 2024 agriline.pl 2005 dobry dobry 60 24 145 000
4100

W wyniku analizy wyodrebniono 6 ogtoszeri ofertowych obiektéw podobnych. Ofertowe ceny netto

ksztattowaty sie w przedziale od 129 753 zt do 170 950 zt.

4. Wybor cech

Zdefiniowane powyzej zestawienie ofert stanowi przestanke do przeprowadzenia analizy pod katem
wyboru cech (atrybutéw) obiektéw, ktére w sposéb zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w nastgpstwie
na wartos¢ rynkowa.

Cechy rynkowe w tym segmencie sa to w szczegdlnosci ich wiasciwosci takie jak: marka, model,
wyposazenie, wiek efektywny przedmiotu wyceny oraz jego stan techniczny mierzony zmianami
w stosunku do obiektu nowego oraz m.in. jakoscig dziatania z uwzglednieniem kompletnosci
i mozliwoéci kontynuacji dziatania, pozostaty do dyspozycji spodziewany okres uzytkowania, a takze
podstawowy parametr uzytkowy okrelajacy wydajnoéé lub inna miare skutku dziatania, koszt
eksploatacji, renoma firmy wytwércy, koszt i fatwos¢ lub trudnoséé obstugi, wymogi dotyczace koniecznej
dla dziatania jakoéci surowcéw, stopier obcigzenia srodowiska. Na podstawie analizy dla segmentu
opryskiwaczy samojezdnych HARDI Alpha Plus 4100 okreélono nastepujace cechy rynkowe, wraz z ich

procentowym wplywem na zmiang ceny:
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s STAN TECHNICZNY - 40%
e STAN WIZUALNY - 20%

e ROK PRODUKCJI - 20%

o OGUMIENIE — 10%

e SZEROKOSC ROBOCZA - 10%

5. Opis standéw cech rynkowych

luty 2024 r.

Lp. Cecha rynkowa Waga [%] Ocena Opis
Ocena obiektu w zakresie stanu techniczno-
Bardzo dobry uzytkowego w odniesieniu do urzadzenia
nowego, prowadzonych przegladéw
1. Stan techniczny 40 i remontéw, spodziewanego pozostatego
okresu  uzytkowania, roku  produkcii,
Dobry przebiegu, wyeksploatowania  zespotow
i podzespotow, warunkéw pracy.
Ocena obiektu pod wzgledem wizualnego
Bardzo dobry . .
stanu zachowania maszyny, kompletnosci
2. Stan wizualny 20 karoserii, powtok lakierniczych,
Dobry ewentualnych uszkodzen (wgniecen,
pekniegd), zachowania czystosci itd.
N Cecha ciggla — im maszyna miodsza tym
3. Rok produkcji 20 2005-2009 .
lepiej.
Bardzo dobre Stan ogumienia 51-100%
4. Ogumienie 10
Dobre Stan ogumienia 1-50%
Szerokosé Bardzo dobre 30 metréw | wiecej
5 10
robocza Dobre Mniej niz 30 metréw

6. Okreélenie zakresu kwotowego poprawek dla cech rynkowych

Przedziat cenowy obiektéw podobnych

Crmax 170 950 zt
cmin 129 753 2zt
AC 41197 zt
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Okreélenie zakresu kwotowego poprawek dla kazdej z cech rynkowych:

Lp. Cechy rynkowe Udziat cechy w AC Zakres kwotowy w zt
1 | Stan techniczny 40% 16 478,80
2 | Stan wizualny 20% 8239,40
3 | Rok produkgji 20% 8 239,40
4 | Ogumienie 10% 4 119,70
5 | Szerokos¢ robocza 10% 4 119,70
SUMA 100% 41197

7. Poréwnanie parametrow obiektu opracowania i porownawczych

Do poréwnari wybrano obiekty nr 4, 5, 6. Wyboru dokonano na podstawie najwiekszego podobieristwa

pod wzgledem roku produkcji.

Parametry cech obiektéw
Lp. Cechy rynkowe Przedm. | Poréwn.A | Poréwn.B | Poréwn.C
(nr 4) (nr5) (nr 6)
1 | Stantechniczny 1 1 1 1
2 | Stan wizualny 1 2 1 1
3 | Rok produkgji 2005 2005 2005 2005
4 | Ogumienie 2 2 1 2
5 | Wyposazenie dodatkowe 2 2 1 1

8. Zestawienie obiektu opracowania i poréwnawczych

Obiekt wyceniany i obiekt poréwnawczy A

Udziat cechy w Zakres kwotowy Poprawki w
Lp. Cechy rynkowe
AC w z2t/m? z2t/m?
1 | Stan techniczny 40% 16 478,80 0
2 Stan wizualny 20% 8239,40 -8239,40
3 | Rok produkgcji 20% 8 239,40 0
4 | Ogumienie 10% 4119,70 0
5 | Szerokoéc¢ rabocza 10% 4119,70 0
SUMA 100% 41197 -8 239,40
Cena ofertowa obiektu poréwnawczego A 158 000
Cena ofertowa obiektu wycenianego okreslona w poréwnania z obiektem poréwnawczym A 149 760,60
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Obiekt wyceniany i obiekt poréwnawczy B

luty 2024 r.

Udziat cechy w Zakres kwotowy Poprawki w
Lp. Cechy rynkowe
AC w zt/m? zt/m?
1 | Stan techniczny 40% 16 478,80 0
2 Stan wizualny 20% 8239,40 0
3 | Rok produkgji 20% 8239,40 0
4 | Ogumienie 10% 4119,70 4 119,70
5 | Szerokosé robocza 10% 4119,70 4 119,70
SUMA 100% 41197 8 239,40
Cena ofertowa obiektu poréwnawczego B 129753
Cena ofertowa obiektu wycenianego okreslona w poréwnania z obiektem poréwnawczym B 137 992,40
Obiekt wyceniany i obiekt poréwnawczy C
Udziat cechy w Zakres kwotowy Poprawki w
Lp. Cechy rynkowe
AC w zt/m? z}/m?
1 | Stan techniczny 40% 16 478,80 0
2 | Stan wizualny 20% 8 239,40 0
3 | Rok produkcji 20% 8239,40 0
4 | Ogumienie 10% 4119,70 0
5 | Szerokos¢ robocza 10% 4119,70 4 119,70
SUMA 100% 41197 4 119,70
Cena ofertowa obiektu pordwnawczego C 145 000
Cena ofertowa obiektu wycenianego okreslona w poréwnania z obiektem poréwnawczym C 149 119,70

9. Obliczenie uérednionej ceny ofertowej obiektu

Na podstawie wybranych do poréwnati ofert z rynku wtérnego wyliczono usredniong cene ofertowa

przedmiotu wyceny:

Co = (Coa+Cos+Coc)/3 = (149760,60+137992,40+149119,70)/3 = 145 624,23 zt

10. Obliczenie $redniej wartosci rynkowej obiektu

W celu uzyskania $redniej wartosci rynkowej wycenianego obiektu od usrednionej ceny ofertowej odjeto

réznice z tytutu przewidywanych negocjacji i opustu, ktéry na rynku wtérnym w tym segmencie szacuje

sie na okoto 10 %.
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$rednia warto$¢ rynkowa opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 bedgcego przedmiotem

opracowania z uwzglednieniem powyzszej korekty wynosi:

0,9 x 145 624,23 zt = 131 061,81 zt

11.Obliczenie indywidualnej wartos$ci rynkowej obiektu

Ze wzgledu na dobry stan maszyny oraz brak usterek zrezygnowano z dokonywania korekty w celu
uzyskania indywidualnej wartosci rynkowej opryskiwacza samojezdnego HARDI Alpha Plus 4100 ,
bedacego przedmiotem opracowania. Oszacowana wartos¢ rynkowa ksztattuje sie na poziomie
podobnym do maszyn z poréwnywalnym zuzyciem i mozna ja uznaé za adekwatna w dzisiejszej sytuacji

rynkowej.

Przyjeto warto$é rynkowa przedmiotu opracowania jako 131 000 zt.
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V. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna:

HARDI Alpha Plus 4100
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ

NR 1025489702

% The o=

W kres ubezpieczenia: od 25.11.2023 r. do 24.11.2024 1.

REGON:; 410231972

[ Ubezpieczajacy: LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN I OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI MARIAN WITCZAK
Telefon: Klient odméwit :

H Adres siedziby: SNIADECKICH 1, 64-100 LESZNO

REGON: 410231872

E-mail: Nieustalony
ezpieczony; LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN I OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI MARIAN WITCZAK
Telefon: Klient odmdwit

Ub
; H;es siedziby: ECKICH 1, 64-100 LESZNO
E-mail: Nizustslony

Suma gwarancyjna .
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

il Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

25000 EUR | 25 000 EUR

Odpowiedzalnoit cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majgtkowego

Suma gwarancyjna jest ustélana priy zastosowaniu kursu Eredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpleczenia-zostata zawara.

Suma gwarancyjna
Najeden wypadek| Na wszystkie wypadki

Zakres ubezpieczenia dobrowmnega‘

_ ubezpleczeniowy ubezpleczeniowe
50 000 PLN , 50 000 PLN

Odpowiedzialnost cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

po
(kiauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

umer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Skiadka faczna: 476,95 PLN

N
45 1240 6960 3014 0110 1422 5542
W tytule przelewu prosimy wpisal: Nr 1025485702

Jednorazowo
Kwola w PLN - 476,95
Termin platnosd 08.12.2023
Warunki ubezpieczenia :
1, Do umowy ubsmpieczenta dobrowalnego maja zastosowanie ogdlne warunki . 6 - . w zakresie czynnoéd rReczomawstwa majstkowego (Dz. U. 2 29 kwietnia 2019 5.
ubezplaczenta edpowiedzialnoéd cywiingj zawodows] ustalona uchwaly nr UZ/211/2016 . Pox.BOS)
2 dnia 7 czerwea 2016 1. z2 zmianami ustalonymi uchwaly nr LIZ/215/2018 z dnia 6 Z)UstawazdnhZijaZDDSr.uuhekpmhmwmmwm i
fipc 2018 1 Funduszu Gwarancyjnym-| Polskim Blurze Ubezpleczyciel
2. Do umowy obowigzkowego ubszpleczenia ma zastosowanis: Komunikacyjnych.
1) Rozporzgdzenta Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawle obowigzkowsgo
ubexpleczents adpowiedzialnoéd cywling] preedsigblarcy prowadzzcego dziatalineét
8, Oéwiadezam, 3e otrzymalam/em Informacig o przetwarzaniu maich danych osobawych,
zawarlg w dostarczonym mi dokumancie Informecja 0 Administratorze danych

Oswiadczenia

1. Déwiadczam, 2e przad zawarciem ninlejszej umowy otrzymalem ogdine warunki
ubgezpleczenia odpuwje&ialnaédqwﬂnejmwdmﬂnmz Dokument zawiergjgcy
informac]e o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Diwiadem, 2e przed zawarciem umowy ubszpieczenis obowigzkowego
obzymalem/am Dokument zawierajacy informagje o produkcie ubszpleczenionym,

3, Déwiadcram, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacie, Ze do
umowy ubezpieczenia mejg zastosowanie przeplsy prawa polskisgo,

4, 0 ¥ Wyrazam zgodg na przesylanie informacji | dokumentcw, w tym OWU oraz
dokumertu zawierajacego Informacie o produkcle, a tekse Informacl, o ktdrych mowa
w ark. 9 ust.1 ustawy o dystrybug] ubezpieczer, Kidre majg zwigzek z waloskowang lub
zawarts umows ubszpleczents w PZU 5A za poSrednictwem Srodkéw komunlkacii
elektronicznal, wtym wiadomogc SMS/MMS Jub e-mall, na wekazany preeze mni2
numer telefony Jub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie denych
kontaktowych, zobowlzzuje sie uaktuainiad moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywat
informacje za pofredniciwam Srodidw komunikach elektronicznej.

5. 1 ¥ Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przelazywania mi treéd marketingowych dotyezaeych produkdcw ubezpleczaniowych |
innych produldtiw finansowych, kiedy nie beds posiada ubszpisczenia w te] firmie.

6. [0 * Wyrazam zgode na olrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TH PZU
58, P2U Pomoc SA, F2U Zdrowie SA, PZU CO SA, Linké TU SA, PEKA SA, Alior Bank

SA informacil marketingowych za podrednichwem polgezen glosowych {mzmowa

telefoniczra, komunikaty glosowe IVR). .
7. O * Wyrazam zgudz na otrzymywanie od PZU SA, FZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CD SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Aliar Bank

SA informacii marketingowych za poérednictwem Srodkéw komunikacil elekironicmef

{e-mall, SM5/MMS).

8. [ * Wyraiam zgods na udostspnienie przez FZU SA moich danych osobowych
podmictom z grupy PZU, ti. P2U Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomac SA,
PZU Zdrowie 5A, PZU CO SA, Linké TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, abejmujacych profilowanie zmiemzajqce do okredlenfa -
preferancyi lub patrzeb w zzkresie produktdw ubezpleczeniowych | innych produkiow
finansowych oraz przedstawienia odpowiednis] oferty.

. 10, Przekezano Infommacie o administratorze danych osobowych,
adminlstratora oraz inspektors ochrony danych, celach | podstawia prawngj
odbiorcach danych oraz

pizetwarzaniz danych, okresiz ich

jakie przyshigujg podmiotowl danych, informacig o niezbednoéd podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacig
udostepniono réwniez pod adresem www,pzL.pl :

11, W zzkresie, w jakim podstavs przetwarzania Panl/Pana danych osobowych jest ©
2zgoda, ma Pani/Pan prawo jgj wycofania. Zgodg modna odwolst w kekdym cresie w
cddziale lub wysylajac e-mail na adres kantakt@pzu.pl albo pismo na adres P2U, ul.
Pastepu 18s, 02-675 Warszawa. Wycofenie zgody nie wplywa na zgodnost z prawem

przetwarzani dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofeniem. -

* B w polu oznacza zgodg
Pelne nazwy spilek: i .
PZU 54 - Powszechny Zaklad Ubezpieczeft Spélka Akcying, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie 5A - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spélka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-B43 Warszawa; PTE PZU 5A - Powszachne
Towarzystwo Emerytaine FZU Spélia Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskisgo 4, 00-843
Warszzwa; TEI PZU SA - Tawarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdlka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZLl Pomoc 5A - PZU Pomoc Spélka
Daszynskisgo 4, 00-843 Warszawey PZU Zdrowiz SA - FZU
00-843 Warszawa; PZU CO SA

Akcyjna, Rondo Ignacego

mesﬂhmmmmnnmmnq,

- FZU Centrum Spiilka Akeyjna, Rondo Ignacego 4, 00-843
m@mUbeszeaaﬁSpﬁﬂaAlﬂ:ﬂr%Lﬂ- Pnstgp_l-lisr

Warszawa; Link4 TU SA - Link$ Towa
mwsmmmm-mmmmspm .
D1-D66 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Splka Akeyjna, ul, topuszziiska 38D,
02-232 Warszaws; TUW PZUW - Towarzystwo Ubszpieczen Wezajemnych Polaki Zakiad
mep!azeﬁ\fe&ajamyduﬂnndu!mmgnbmisﬁegn#,ﬂﬂ-&ﬂmm.

\owszechny Zaklad Ubezpleczeri Spétka Akeyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS BB31, NIP 526-0
apitat zakladowy: B6 352 300 zt wpfacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, Infolinia: 801 102 102 (optate
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