Na nieruchomosci znajduje si¢ zabytkowy zespot dworsko - parkowy, stanowiacy czeéé dawnego,
rozlegtego zatozenia dworsko - folwarcznego, w sklad ktérego wchodza:
- dwor z 1 potowy XIX wieku o powierzchni zabudowy 605 m?;
- budynek mieszkalny - oficyna z 2 potowy XIX o powierzchni zabudowy 218 mz;
- magazyn ,lodownia” z Il potowy XIX wieku o powierzchni zabudowy 133
- park dworski z I potowy XIX wieku o powierzchni okoto 4 ha;
- ogrodzenie murowane z brama.

Zespot dworski wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewédztwa wielkopolskiego pod nr 957 A, dnia
16.01.1979r.

Ponadto, na obszarze nieruchomosci znajduja sie nastepujace budowle:
- ogrodzony kort tenisowy o nawierzchni asfaltowej;
- plenerowa scena koncertowa.

Park dworski z drugiej potowy XIX w. o powierzchni okoto 4 ha potozony jest w pétnocnej czesci
nieruchomosci. Zachowany jest uktad gtéwnych alejek oraz trzy stawy (jeden z niewielka wyspa). Wsrod
drzewostanu dominujg przede wszystkim jesiony, lipy, deby, akacje, jawory, graby, modrzewie, a wéréd
krzew6w bzy, czeremcha oraz bluszcz. Drzewostan obecnie niepielegnowany, z mocno rozwinietym,
niekontrolowanym wzrostem samosiewdw oraz roslinnosci pietra podszytu.

Nieruchomos$¢ posiada niezbgdne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, takie jak energia
elektryczna, woda i kanalizacja gminna (do budynkéw mieszkalnych).

6. Opis techniczno - uzytkowy budynkéw i budowli
6.1. Dwor

Zespot dworski ztozony jest z dworu, parku, oficyny i lodowni. Dwér potozony jest w potudniowej
czeSci nieruchomosci, skierowany elewacjg frontowg na wschéd (w strone podwérza). Do dworu
prowadza dwa dojazdy: péhocny przez park oraz potudniowy od strony wsi. Oficyna jest
wkomponowana w park, po wschodniej stronie dworu.

Dwor z potowy XIX wieku, przebudowany w poczatku XX wieku, murowany, otynkowany, na
podmuréwce z kamienia. Parterowy z mieszkalnym poddaszem, podpiwniczony, kryty dachem
naczotkowym. Budynek usytuowany na planie prostokata, od pétnocy nowsze skrzydio w formie dwdch
wysunigtych przed lico pawilonéw nakrytych dachami namiotowymi. Fasada korpusu dziewiecioosiowa,
z trzyosiowym ryzalitem $rodkowym, ujetym boniowanymi lizenami na narozach, z pétkolista archiwolta,
w ktorej znajduje sie otwdr wejsciowy, flankowany dwoma oknami; nad gzymsem kordonowym okno
0 tuku petnym. Elewacje zrytmizowane boniowanymi lizenami, okna prostokatne oraz owalne.

Dobudéwka w czesci pétnocnej zlozona z duzej sali pelnigcej niegdys funkcje kaplicy. Uklad
pomieszczen w wigkszodci amfiladowy. Poprzez liczne przebudowy wewnatrz dworu w czasie
powojennym (dziatalno$¢ PGR) zmieniono oryginalny uktad funkcjonalno - przestrzenny budynku.

Dane techniczne budynku:
powierzchnia zabudowy: 605 m?2

powierzchnia uzytkowa: 530 m?
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Tabela 5. Opis techniczny dworu

Element budynku

Opis

Fundamenty

Fundamenty kamienno - ceglane;

Sciany i konstrukcja
budynku

Sciany murowane z cegly, obustronnie otynkowane, elewacje od zewnatrz na
oblicowanym kamieniem tamanym cokole;

Strop

Nad piwnica strop odcinkowy oraz ptaski ceramiczny (w czesci nowszej). Nad
wyzszymi kondygnacjami stropy drewniane, belkowe z podsufitks. W holu widoczna
jedna belka stropowa. W klatce schodowej, na poddaszu nad schodami widoczne
dwie réwnolegle, profilowane belki stropowe. W kaplicy sufit z profilowana fasetg;

Schody

Schody zewnetrzne frontowe jednobiegowe, ceglane obmurowane ceglanym, uskokowym
murkiem; przy dobudowce do kaplicy jednobiegowe, cementowe z podestem w gdrnej
czescl i metalowg balustrada.

Schody wewnetrzne: do piwnicy jednobiegowe, cementowe;

Gléwne wewnetrzne drewniane, dwubiegowe ze spocznikiem, policzkowe, umieszczone
w wyodrebnionej klatce schodowej. Balustrada drewniana z zachowanymi toczonymi
stupkami i profilowang porecza;

Na strych schody drewniane, zabiegowe, policzkowe;

Dach i wiezba dachowa

Dach naczétkowy, kryty dachéwkg karpiéwka ceramiczna ulozong w podwdjna
koronke. Kalenice kryte ceramicznymi gasiorami. Dach przybudéwki do kaplicy
kryty papa na deskowaniu.
Wigzba drewniana konstrukeji krokwiowao - jetkowej z jetkami opartymi o kazda
pare krokwi. Przez Srodek biegnie jeden rzad stolcéw z zastrzalami. Elementy
taczone na drewniane tyble;

Posadzki i podtogi

Na tarasie w fasadzie i podeécie przy kaplicy posadzka cementowa. W korytarzu
w piwnicy z cegly ulozonej na plask, w pomieszczeniach piwnicznych posadzka
cementowa. W pomieszczeniach wewngtrz budynku: na korytarzu przy klatce
schodowej posadzka z czarno-biatych plytek ceramicznych; w przedsionku w czesci
wschodniej dobudéwki posadzka z plytek ceramicznych. W pozostatych
pomieszczeniach parkiet lub podlogi deskowe, cze$ciowo takie wykladzina
dywanowa. Na strychu podloga deskowa i czesciowo polepa. W pomieszczeniu
kaplicy parkiet debowy utozony w jodelke;

Stolarka drzwiowa

Drzwi drewniane jedno i dwuskrzydtowe, w piwnicy konstrukcji deskowej; na
pozostatych kondygnacjach ptycinowe;

Drzwi zewnetrzne: gléwne wejsciowe dwuskrzydlowe, konstrukcji ramewej,
czgSciowo przeszklone, z nadswietlem. Drzwi do kaplicy jednoskrzydlowe, ramowe.
Drzwi wewnetrzne: drzwi plycinowe jednoskrzydtowe wspotczesne. W holu i czeéci
pomieszczen oryginalne drzwi drewniane, oécieznice z profilowanymi opaskami.

W piwnicach drzwi deskowe, jednoskrzydlowe oraz plycinowe;

Stolarka okienna

Okna w wigkszosci w ksztalcie prostokgtnym, od wewngtrz zamknietych od géry
tukiem odcinkowym. W szczycie ryzalitu fasady okno w ksztalcie prostokata
zamknietego tukiem pelnym. W potaci dachowej wystawki okienne.

Okna drewniane konstrukcji skrzynkowej, w przyziemiu korpusu i dobudéwce
dwuskrzydtowe, czteropolowe, czesciowo z zachowana poprzeczng szczebling
w dolnej czeSci. W wigkszosci okien parteru zachowane drewniane, plycinowe,
harmonijne  okiennice. Okno Kklatki schodowej drewniane, pojedyncze,
dziewigciopolowe. W wystawkach dachowych okna dwuskrzydiowe, pojedyncze.
Otwory okienne na zewnatrz z profilowana opaska, parapety blaszane;

Tynki i okladziny Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne. Sciany i sufity malowane, w tazienkach oraz
wewnetrzne w kuchni ptytki ceramiczne;
Elewacja Budynek nieocieplony. Tynk cementowo - wapienny;
Obrdébki blacharskie Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej;
- energia elektryczna;
- wodno-kanalizacyjna;
Instalacje - c.0. z kottowni na opat staly;

- wentylacyjna;
- kominowa.




Ocena stanu technicznego:

Budynek zabytkowy wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw, od wielu lat niezamieszkaly oraz
nieuzytkowany. Elementy konstrukcyjne budynku o widocznych $ladach zuzycia technicznego. Widoczny
jest przede wszystkim brak wiaSciwej izolacji przeciwwilgociowej wokét budynku. W wielu
pomieszczeniach widoczne wykwity wilgoci. W piwnicy oraz na parterze liczne $lady odparzenia
i zlasowania tynkéw. Stolarka okienna oraz drzwiowa starego typu, nieszczelna i wypaczona, o kiepskich
parametrach akustycznych i termicznych. Podczas wichury jedno z drzew zniszczylo czeéé potaci
dachowej w potudniowej czgsci budynku. Dachéwka w licznych miejscach obsunieta oraz ukruszona,
nieszczelna, efektem czego s3 zawilgocenia wiezby dachowej i poddasza. Rynny i rury spustowe
w licznych miejscach zarwane. Okladziny $cienne oraz podiogowe z materiatéw kiepskiej jakosci.
Instalacje energetyczna, grzewcza oraz wodno - kanalizacyjna starego typu, niefunkcjonalne, wymagajace
gruntownej modernizacji. Majac na uwadze powyisze, zasadnym jest okreslenie stanu technicznego
budynku jako pogorszony o przecietnym standardzie wykoriczenia wnetrz. Wymagane jest podjecie
pilnych prac remontowych i zabezpieczajacych obiekt przed dalsza degradacja.

6.2. Budynek mieszkalny - oficyna

Na wschéd od dworu wznosi sie wkomponowana w park oficyna z wejciem i tréjkatng wystawka od
wschodu. Budynek z 1919 roku, murowany z cegly, otynkowany na podmuréwce z cegly "wisniowki”,
skierowany elewacjg frontowa w kierunku zachodnim. Oficyna jednokondygnacyjna, czteroosiowa,
wolnostojaca, niepodpiwniczona, kryta dachem czterospadowym, na rzucie prostokata, z wgltebnym
portykiem w elewacji péinocnej. Otwory prostokatne, zachowane okiennice. W budynku mieécily sie
cztery mieszkania pracownicze.

Dane techniczne budynku:
powierzchnia zabudowy: 218 m?

powierzchnia uzytkowa: 178 m?
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Tabela 6. Opis techniczny oficyny mieszkalnej

Element budynku Opis

Fundamenty Fundamenty betonowe;

Sciany i konstrukcja | . . : .

budynku Sciany zewr.l.qt?rzne 1 vy*ewne#rzne z cegly pelnej;

Strop Strop drewniany, belkowy, z podsufitka;

Schody Schody na poddasze drewniane;

Dach Wiezba dachowa drewniana, pokrycie dachdwka ceramiczng utozong w karpidwke;

Posadzki i podlogi Podktady betonowe, wykorczenie wykladzing PCV, w pomieszczeniach sanitarnych
i terakota;

Stolarka drzwiowa Drzwi wejéciowe oraz wewnetrzne drewniane, cze$ciowo oryginalne;

Stelarka okienna Okna drewniane starego typu;

Tynki i okladziny Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne. Sciany malowane, w tazienkach oraz

wewnetrzne w kuchniach plytki ceramiczne.

Elewacja Tynk cementowo - wapienny;

Obrobki blacharskie | Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej;

- energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna;
Instalacje - c.0. z kotlowni na opat staly;
- wentylacyjna;

- kominowa.

Ocena stanu technicznego:

Budynek na dzien wyceny nieuzytkowany. Brak odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej,
miejscowo widoczne zawilgocenia $cian. Dachéwka nieszczelna, czego skutkiem jest zawilgocenie wiezby
dachowej i poddasza. Okladziny $cienne i podtogowe z materiatéw kiepskiej jakosci, znacznie zuzyte.
Stolarka okienna i drzwiowa starego typu, nieszczelne. Instalacje do gruntownej modernizacji. Budynek
kwalifikuje sie do generalnego remontu a jego stan techniczny okresla sie jako pogorszony o przecietnym
standardzie wykonczenia wnetrz.

6.3. Budynek magazynowy - lodownia
Budynek usytuowany na pétnoc od budynkéw dworu oraz oficyny. Ohiekt wolnostojacy, usytuowany
na planie prostokata, wybudowany pod koniec XIX wieku z technologii tradycyjnej, murowane;j.

Dane techniczne budynku:
powierzchnia zabudowy: 133 m?

powierzchnia uzytkowa: 83 m?
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Tabela 7. Opis techniczny lodowni

Element budynku

' Opis

Fundamenty

Fundamenty kamienno - ceglane;

Sciany i konstrukcja
budynku

Sciany z kamienia polnego oraz cegly pelnej;

Dach

Sklepienia odcinkowe, filary tukowe, pokrycie dachowe z papy;

PosadzKi i podlogi

Posadzka ceglana;

Stolarka drzwiowa

Wrota dwuskrzydtowe drewniane;

Stolarka okienna

Otwory okienne zabezpieczone elementami stalowymi, podokienniki ceglane;

Tynki i okladziny ; :
Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne;
wewnetrzne
Elewacja Kamien oraz cegla licowka;
Obrébki blacharskie Brak;
instalscie - energia elektryczna;
- wodociggowa.

Ocena stanu technicznego:

Budynek na dzien wyceny nieuzytkowany. Brak izolacji przeciwwilgociowej i nieszczelnos¢ poszycia
dachowego powoduje znaczne zawilgocenie $cian, posadzki i stropu. Instalacje do gruntownego remontu.
Stan techniczny budynku okreslono jako pogorszony.

6.4. Kort tenisowy i ogrodzenie

Kort tenisowy potozony jest na dziatce nr 2/4. Obiekt o nawierzchni asfaltowej i wymiarach 37,50 m
x 15,30 m (573,75 m?). Obiekt z uwagi na nawierzchnig, po adaptacji mdgtby petni¢ role wielofunkcyjnego
boiska do gier zespotowych. Na dzieti ogledzin nieruchomosci stan nawierzchni zty, w licznych miejscach
ukruszony, popekany oraz wybrzuszony. Zuzycie techniczne obiektu ocenia sie na 75%.

Kort ogrodzony jest siatkg handlows rozpostarta na stupkach stalowych w rozstawie co 3 metry,
osadzonych na podmuréwce betonowej. Wysokosé¢ ogrodzenia wzdhuz boiska 1 metr, w poprzek boiska
2,5 metra. taczna dlugos¢ ogrodzenia wynosi 105 metréw. Ogrodzenie miejscowo pochylone,
wybrakowane, elementy stalowe skorodowane. Zuzycie techniczne obiektu ocenia sie na 80%.

6.5. Plenerowa scena koncertowa

Obiekt potozony jest na dzialce nr 2/4, w bezposrednim sasiedztwie kortu tenisowego. Obiekt
murowany z cegly pelnej, wewnetrzna powierzchnia $cian otynkowana. Dach jednospadowy konstrukcji
drewnianej, pokryty blachg trapezowa. Podbitka z plyty piléniowej oraz cze$ciowo deskowana. Podest
sceny wylozony plytkami lastriko. Schody na sceng betonowe. Na dzien dokonania ogledzin
nieruchomosci stwierdza sie zly stan techniczny obiektu. Podbitka dachowa miejscowo zarwana,
posadzka zniszczona. ZuzZycie techniczne obiektu ocenia sie na 80%.

Dane techniczne obiektu:
powierzchnia zabudowy: 65,00 m2
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